DE

Ministerio de
Vivienda y
> Urbanismo

/

ANT.: Ord. N°6235, de fecha 29.11.2019,
derivado a DDU con fecha 03.12.2019,
referente a solicitud de evaluaciéon
preliminar de terrenos ofertados a Serviu,
Region de Coquimbo.

MAT.:. Informa respecto a terrenos,
correspondientes a “Saldo terreno de
propiedad Serviu” y “Parcela 10” de la
comuna de Coquimbo vy los Lotes "155,
156, 157" de la comuna de Los Vilos.

27 ENE 202“ ADJ.:

Carpeta con antecedentes.

SR. OSCAR GUTIERREZ SEGUEL
DIRECTOR SERVIU REGION DE COQUIMBO

ABEL ESPINOZA MUNOZ
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO (S)
REGION DE COQUIMBO

En atencién a vuestra solicitud del antecedente, por la cual requiere a esta Seremi Minvu, Regidon de
Coquimbo, evaluar preliminarmente 5 terrenos, 4 de los cuales han sido ofertados a SERVIU, Regidn
de Coquimbo, y corresponden a "Saldo de terreno propiedad SERVIU" (emplazado en Avda.
Costanera, sector de Pefiuelas, comuna de Coquimbo); la Parcela N°10 (emplazado en el sector La
Colonia El Mirador y Rinconada, comuna de Coquimbo) y los Lotes 155, 156 y 157 {todos emplazados
en la comuna de Los Vilos). Lo anterior, con el fin de verificar su emplazamiento respecto de dreas
de riesgo, y cumplimiento de la normativa para la construccidon de viviendas sociaies.

Al respecto, esta Secretaria Regionai Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regidn de Coquimbo, en
consideracion a los antecedentes recibidos, informa a Ud. lo siguiente:

1.

Inmueble denominado “Saldo de Terreno propiedad SERVIU™:
Superficie: 17.520 m2 aprox.
Ubicaciéon: Avda. Costaneraq, sector de Penuelas, comuna de Coguimbo.

El inmueble se encuentra singularizado en el plano agregado bajo el N°492 al final del
Registro de propiedad del afo 1999; ubicado en el sector denominado Pefiuelas, de la
comuna de Coquimbo; e inscrito en titulo de mayor cabida a fojas 49 via. N°83 del Registro
de Propiedad de Coquimbo, correspondiente al afio 1972,

Figura N° 1: Imagen oflifol de emplazamiento del inmuebie denominado “saldo de
terreno de propiedad Serviu”.



Habida consideracion de lo anterior, el predio se encuentra emplazado en su totalidad
dentro de las zonas mixtas residenciales denominadas ZU8 y ZU8-2 del Plan Regulador
Comunal vigente de la comuna de Coquimbo (Aprobado segun Decreto N°1287 de fecha
27.06.2019 y publicado en D.O. con fecha 10.07.2019). y las normas especificas que aplican
a dichas zonas, son las siguientes:

(h) ZU8 Zona Mixta Residenciai 8

USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clase ' Destinos o Activiiades
Suelo Permitidas Prohibidas
v oS - -
. . Todos, excepto los seRalados amping
Residencial Hospedaje como prohibidos
Hogares de Acogida - Todos
o o :
Todos, excepto los senalados Mercados y centros de reparacion atitomotor.
Comercio como prohibidos
Culto y Cuftura Todos -
Todos, excepto los senalados
Deporte como prohibidos Estadios
Todos, excepto los sefialades Equipamiento de educacion localizado en Area
Educacion como prohibidos de Riesgo AR2.
Equipamiento Todos, excepto los sefalados
Esparcimiento como prohibidos Parques de Entretenciones, Zoologicos.
Todos, excepto los senalados Equipamiento de salud localizado en Area de
Salud como prohibidos Riesgo AR2.
Todos, excepto los seialados Equipamiento de seguridad localzado en Area
Seguridad como prohibidos de Riesgo AR2.
Todos, excepto los senalados Servicios publicos localizados en Area de Riesgo
Servicios como prohibidos AR2.
Social Todos -
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaie - Todos
Transporte - Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico (1) - Todos -
Areas Verdes (1) - Todos -

(1) Normas urbanisticas segtin io que expone el Articulo 2.1.31. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

IR T ST O RS O

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1000

Altura maxima de edificacion (m) 35

Densidad Bruta Maxima (Hab/Ha.) 800

Coeficiente de ocupacion de suelo 06

Coeficiente de Constructibilidad 3

Sist de Agrupamiento Aislado

R Segun lo dispuesto en ef articulo 2.6.3 de la OGUC.

Distanciamiento Segun lo dispuesto en el articulo 2.6.3 de la OGUC.

Adosamientos Segun lo dispuesto en el articulo 2.6.2 de la OGUC.

Ochavo Sequn lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.

Antejardines (m) 3
Los cierros que enfrenten espacios publicos, corespondientes a sitios eriazos o

Cierros propiedades abandonadas con o sin edificaciones declaradas como tal, deberan
tener una altura no inferior a 3 m, y un 80% de transparencia.

(i) ZU8-2 Subzona Mixta Residencial 8-2:

En esta subzona regiran las normas urbanisticas de la Zona ZU8, excepto la norma de antejardines
que correspondera a la siguiente:

Antejardines: 5m
Figura N° 2: Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Coquimbo.

Por lo tanto, el uso de suelo “"Residencial”, clase “Vivienda”, se encuentra admitido en las
zonas ZU8 y ZU8-2, del Plan Reguiador Comunal vigente de Coquimbo, las cuales establecen
una densidad bruta mdaxima de 800 hab/Ha.

En el mismo orden de ideas, cabe sefalar que el inmueble en comento se encuentra afecto
en la totalidad de su superficie por el area de riesgo denominada AR2 (Area inundable o
potenciaimente inundable por maremoto), establecida por el Plan Regulador Comunal
vigente de Coquimbo, la cual dispone lo siguiente, y cito textuaimente:

{(b) AR2 - Areas inundables o potencialmente inundables por maremoto

Por razones de seguridad, en estas areas se limita todo tipo de construcciones hasta que se cumpla
con lo establecido en el Art. 2.1.17 de la OGUC. Las normas urbanisticas que se aplicaran cuando se
cumplan los requisitos establecidos en la antedicha disposicién corresponderan a las prescritas para
cada una de las zonas sobre las que se superpone el area de riesgo AR2 en los Planos.

Figura N° 3: Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Coquimbo.



Al respecto, es relevante indicar que para el desarrollo de edificaciones emplazadas en
dreas de riesgo, los proyectos deberdn acompanar ala solicitud de permiso de edificacion,
estudios fundados elaborados por profesionales especialistas, que determinen las acciones
a ejecutar para su utilizacion. Lo anterior, segun las disposiciones establecidas en el articulo
2.1.17 dela O.G.U.C.

al Plan Regulador Comunal de Coquimbo.

Por otra parte, de los antecedentes presentados, es preciso sefialar que el tetreno cuenta
con factibilidad de servicios sanitarios, segun certificado N°69729, de fecha 23.09.2019, el
cual sefala lo siguiente y cito textualmente: “A requerimiento de SERVIU REGION DE
COQUIMBO, y en respuesta a solicitud de factibilidad N°251049, de fecha 10.09.2019,
AGUAS DEL VALLE S.A., certifica que el inmueble ubicado en avenida DEL MAR S/N, SALDO
DE TERRENO, ROL S.ILI. N°905-186, sector LOS PESCADORES, comuna COQUIMBO, se
encuentra en parte dentro de su territorio operacional en aproximadamente un 66,77%, y.
en consecuencia, el CONDOMINIO COMPUESTO POR 3 EDIFICIOS DE 5 PISOS PARA 276
DEPARTAMENTOS QUE SE PROYECTA CONSTRUIR, tiene faclibilidad de ser conectadas al
servicio piblico de agua potable y alcantarillado de aguas servidas...".

Respecto a la accesibilidad del lote, el terreno deslinda al norponiente con Avenida
Costanera (la cual corresponde a una via existente, pavimentada, de A.L.O. 24 metros,
categoria colectora) y se encuentra afecto en sus deslindes surponiente por la calle
propuesta C-4 {la cual comesponde a una via propuesta, de A.L.O. 20 metros, categoria
colectora). Por lo tanto, el tereno cuenta con acceso a Bien Nacional de Uso Publico,
situaciéon que resulta relevante para el desarrollo de proyectos habitacionaies.

Finalmente, el predio en comento comespondiente al “Saldo de terreno de propiedad
Serviu", cumple con la normativa para ta construccién de viviendas sociales, sin embargo,
los proyectos deberdn considerar la elaboracién de estudios fundados de riesgo
elaborados por profesionales especidlistas, a fin de determinar las acciones a ejecutar por
encontrarse en areas de riesgo.



Inmueble denominado “PARCELA 10":
Superficie: 163.000 m2 aprox.
Ubicacion: sector La Colonia El Mirador y Rinconada, comuna de Coquimbo.

El inmueble consta inscrito a fojas 2.963, N°1.691, del ano 2007, y fojas 7348, N°3850, del afo
2013, ambas del Registro de Propiedad de Coquimbo.

Coogle »arih
<

Habida consideracion de lo anterior, el predio se encuentra emplazado en su totalidad
dentro de las zonas urbanas denominadas ZU4, ZU4-1, ZU4-2 {83,5% de su superficie total} y en
la zona urbana ZPI {11,73% de su superficie total), del Plan Regulador Comunal vigente de la
comuna de Coquimbo {Aprobado segun Decreto N°1287 de fecha 27.06.2019 y publicado
en D.O. con fecha 10.07.2019), las normas especificas que aplican a dichas zonas son 1as
siguientes:

ZU4 Zona Mixta Residencial 4

USOS DE SUELO
y Destinm o Actividades
: Tipa de Uso de Seclo Clase Parvaitidas Prohibidas
: VIVICTRIa s -
Residencial Hospedispe I'odos
e e i
Lrentibics . Fudos
Foudom, exeeple fos
LM 1o whatades como Hares v Diseotecas.
: prabbudos
Cotubey tdlwn o Fodes - ]
Todin, exepdo b
Dhegnorle stk o Faladion
profibides
Lodos, excepl fos Centror Oicetacstns o de Rehabilitacion
Fdugacon sefiaiudes conxe comducial

Fapuipagnsento

prohibudos

Fqupannenty de educacon bocalizak en Area de
Ricgo AR2

oo, excephs fos

Lspurcimaents wlfudes conxs

Parques de Fatretencrones, Zookogices, Azeus de
Catngrmg o Fionic

profuhuders
Todos. excepte ks Cemaentenios, Comenterios-Parque, Cremstorios
Sitlend setaiadvs corme Eyuipamicnio Jde sahed focatizada en Anca e
pothibigos Riewges ARD

Voudos exexple fos
setdados v

o Drehibados

Todos, exceps bos
seialades coms

Seguridad

Services

Catvedos o Coplros e Petercion

Fauytupaniento de scguridad Iocaburado on Area de
JRIn AR e e
Servicios pibhices lecalizados ca Anca de Ricsgo
AR2

prohiibudes
Sucn Todos
sctividades Industria Indusing laelensive Lodos ins oo mencionados coms pepmitidis
’,“ e Almavenumeent y Almacenamienio ¥
Produchivas N e - Lo fers por mrencrenidis como pemmmutides
Rodegap o Bedegaje Incfersavo
N Terminales de transpuntc N
Pranspoerte publn Todis Jos no mencienados como pemutides
H
[ntracstructura 3 ——
e Narslar i . Juebes
_ Prennica - [
Fspito Pibhisr 11y Fandon
o Areas Nendey (1) - {ordon

Normas urbanisticas segin lo que expone el Articulo 2.1.31. de 1a Ordenanza General de Urbsnismo y Construcciones.




NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Saperficic de Subdivision Predial Minima H)

(m2) )

Adtura myaxims de edificucion (m) IR
Demidad Brota Mivima (Hab.Ha) =~ )
i Cuoeficiente de ocupacion de suebo - 0.6 o B
L( ‘aeficiente de constractibilidad 3

U Siu de Agrupamdento Abslado v Pareado
{ Rasantes Sein Jo dispuesto en el Articube 2.6 3 de ln OGHC
Distanciamicnto Sepiin kb despoesto en o] Articule 2.6 3 de s OGUC
Advsamientos Semin o dispuesto en el Anticule 2.6 2 de Ja OGUC
Ochavo Sein ke dispuesto en o] Artivglo 2. 5 4 de Ly OQGLC,
¢ Antcjardines im}) 3
3 Cierros [os crearos gue calrenten espacies pobhcs, correspondientes a sihos enigsvs o

opredades abandonadasy cono s edidficacones deckaradis ooy Lal, deboran

lenwy uns abturi no infenor s 3w vom S de iramsparen ‘

(1) ZU4-1 Subzona Mixta Residencial 4-1:

En esta subzona regiran las normas urbanisticas de la Zona ZU4, excepto la norma de antejardines

que corresponderd a la siguiente:

Antejardines: 7m

(11) ZU4-2 Subzona Mixta Residencial 4-2:

En esta subzona regiran las normas urbanisticas de la Zona ZU4, excepto la norma de antejardines

que corresponderd a la siguiente:

Antejardines: 5m

(b) ZPI Zona de Parque Inundable
Las normas urbanisticas aplicables a estas zonas son las sigmentes:

(1) Usos de suelo permitidos

Areas verdes y espacio pablico.

(1) Usos de suelo prohibidos

Los no indicados como permitidos.

(iii) Condiciones de Edificacion

- Superficie de Subdivision Predial Minima 10.000 m2
- Coef. Ocupacion de svelo : 0,01

- Coef. Constructibilidad : 0.01

- Altura maxima de edificacion : 4m

Figura N° é: Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Coquimbo.

Por lo tanto, el uso de suelo “Residencial”, clase “Vivienda”, se encuentra admitido solo en
las zonas ZU4, ZU4-1 y ZU4-2, del Plan Regulador Comunal vigente de Coquimbo, la cual
establece una densidad bruta méxima de 600 Hab/Ha. Por el contrario, en la zona ZIPI (Zona
de Parque inundable), solo se admite solo los usos de suelo “dreas verdes” y “espacio

pubilico.



zPi, o g
Figura N° 7: Emplozomlento del inmueble “Parcela 10" respecto al Plan Regulodor
Comunal de Coguimbo.

En el mismo orden de ideas, el inmueble se encuentra afecto en parte de su superficie
(17.610 m? aprox., ésea un 11% de su superficie total), por el drea de riesgo denominada
AR3 (Area propensa a avalanchas y rodados), establecida por el Plan Regulador Comunal
vigente de Coquimbo, la cual dispone lo siguiente, y cito textualmente:

(¢) AR3 - Areas propensas a avalanchas y rodados

Por razones de seguridad, en estas dreas se limita todo tipo de construcciones hasta que se cumpla
con Io establecido en el Art. 2.1.17 de 1a OGUC. Las normas urbanisticas que se aplicaran cuando se
cumplan los requisitos establecidos en l1a antedicha disposicion corresponderan a las prescritas para
cada una de las zonas sobre las que se superpone el drea de riesgo AR3 en los Planos.

e : % 400 m
Figura N° 8: Imcgen sa’reln‘ol con dreas de riesgo que ofecfon al inmueble denominado
“Parcela 10".



Al respecto, es dable senalar que el desamollo de proyectos habitacionales, empiazados
en dreas de riesgo, se encuentran condicionados a la elaboraciéon de estudios fundados
elaborado por un profesional especialista, que determine las acciones a ejecutar para su
utilizaciéon. Lo anterior, segin las disposiciones establecidas en el articulo 2.1.17 de la
0.G.U.C.

Por ofra parte, de los antecedentes presentados, es preciso sefalar que el terreno no
cuenta con factibiidad de servicios sanitarios, segin certificado N°69729, de fecha
23.09.2019, el cudl senala io siguiente y cito textuaimente: “En respuesta a la solicitud de
Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado seAalada en la referencia
(solicitud de factibilidad N°250569 del 26.08.2019). para regularizar la propiedad ubicada
en calle de acceso S/N®, parcela 10, comuna de Coquimbo, informo a Ud. que el secfor
donde se solicitan los servicios sanitarios se ubica fuera del area de concesién de Aguas
del Valle $.A., razén por la cual no es posible otforgar la factibilidad solicitada”.

Respecto ala accesibilidad del lote, el terreno es intersectado al surponiente en uno de sus
vértices por la calle propuesta C-9 {la cual corresponde a una via existente, pavimentada,
de A.L.O. 30 metros, categoria Troncal) y es intersectado at nororiente en uno de sus vértices
por calle propuesta Las Vertientes (la cual comesponde a una via existente, de A.L.O. 20
metros, categoria Colectora). Cabe mencionar, que ambas vialidades afectan al terreno
en sus deslindes surponiente y suroriente con la proyeccidon de dichas vialidades. Por lo
tanto, el terreno cuenta con acceso a Bien Nacional de Uso Piblico, situacién que resulta
relevante para el desarrollo de proyectos habitacionaies.

Habida consideracién de fo anterior, es relevante sefialar que los atributos de localizacién,
nivel de equipamiento y servicios, se consideran suficientes para satisfacer los
requerimientos bdsicos de los futuros habitantes de proyectos habitacionales, ya que el
terreno se ubica cercano a establecimientos educacionales (Colegio Cristébal Colon: 1.030
metros; Escuela Manuel Montt: 1.560 metros; Colegio Eusebio Lillo: 1.275 metros; Liceo San
José Maria Escrivd de Balaguer: 1.240 metros; Jardin Infantil Gorrono: 1.200 metros;
Guarderia Mirada Infanfil: 530 metros); equipamientos comerciales (Supermercado
Acuenta: 972 metros; Supermercado Unimarc: 1900 metros); Establecimientos de Salud
{Cesfam El Sauce: 2.000 metros); Equipamiento de seguridad (Tenencia Coquimbo oriente:
3.000 metros); Equipamientos deportivos {Multicanchas: 185 metros y Complejo deportivo:
1.400 metros).

Sin perjuicio de io anterior, el terreno en comento correspondiente ala parcela N°10, si bien
cumple con la normativa legal vigente para la construccion de viviendas sociales, no
cuenta con factibilidad de servicios sanitarios, situacion relevante a fin de factibilizar la
construccidn de viviendas sociales. Ademds, cabe mencionar que el predio en comento se
encuentra afecto en parte de su superficie a areas de riesgo, por lo cual, los proyectos que
se emplacen en dichas areas deberdn considerar ia elaboracién de estudios fundados de
riesgo elaborados por profesionales especidlistas, a fin de determinar las acciones a
ejecutar por encontrarse en dichas areas.



Inmuebles denominados “LOTES 155, 154 Y 157":
Superficies:

Lote 155: 5.900 m2 aprox.

Lote 156: 5.900 m2 aprox.

Lote 157: 5.400 m2 aprox.

Ubicacién: calle Purén, comuna de Los Vilos.

Lote 55: Inscrito a fojas 596, via. N°770, del afo 2013, ambas del Registro de Propiedad de
Los Vilos y Piano N°92, Registro de documentos de propiedad de Los Vilos, comrespondiente
al ano 2003.

Lote 156: Inscrito a fojas 597, vta. N°771, del afo 2013, ambas del Registro de Propiedad de
Los Vilos, plano N°92, Registro de documentos de propiedad del aio 2003.

Lote 157: Inscrito a fojas 597, via. N°772, del aio 2013, ambas del Registro de Propiedad de
Los Vilos y plano N°92, Registro de documentos de propiedad del afio 2003

Habida consideraciéon de lo anterior, de acuerdo al certificado de informacién previas
N°266 de fecha 24.08.2018, emitido por ia DOM de Los Vilos, los predios denominados Lote
155, 156 y 157, se encuentran emplazados en su totalidad dentro de la zona urbana
denominada Zona “C”, del Plan Regulador Comunal vigente de Los Vilos (Aprobado segin
Decreto N°207 de fecha 02.12.1985 y publicado en D.O. con fecha 11.01.1986}, las normas
especificas que aplican a dicha zona son las siguientes:

Zona C.

Usos permitidos: vivienda, comercio, equipamiento, oficinas, areas verdes y viali-
dad.

Usos prohibidos: todosfaquellos no mencionados expresamente en el pérrafo anterior.
Superficie predial mfnima: 400 m2.

Frente predial minjimo: 12 mt.

Porcentaje méximo de ocupacién de suelo: 40%.

Sistemas de agrupamiento: aistado y pareado.

Rasantes: 60 grados.

Distanciamiento minimo a los medianeros: 3 mis,

Altura méxima de edificacion: Libre, segun rasantes.

Antejardin minimo: 3 mts.

Figura N° 9: Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Los Vilos.
Por lo tanto, el uso de suelo “Residencial”, clase “Vivienda", se encuentra admitido en la

zona “C", del Plan Regulador Comunal vigente de Los Vilos, la cual no establece
densidades mdaximas permitidas.

K 4 2 - :
Figura N° 10: Emplazamiento de los predios denominados “Lote 155, 156 y 157" respecto al

Plan Regulador Comunal de Los Vitos.



o Por otra parte, de los antecedentes presentados, es preciso sehalar que solo el terreno
correspondiente al Lote 157, cuenta con factibilidad de servicios sanitarios, segun
certificado N°68889, de fecha 09.04.2019, el cual sefala lo siguiente y cito textuatmente: “A
requerimiento de INMOBILIARIA PAMPILLA DE QUEREO y en respuesta a su solicitud de
factibilidad N°246059 de fecha 04.04.2019, AGUAS DEL VALLE $.A. certifica que el inmueble
ubicado en calle PUREN §/N, LOTE 157, comuna de LOS VILOS, se encuentra denfro del
territorio operacional y. en consecuencia, el CONDOMINIO COMPUESTO POR 80 VIVIENDAS
QUE SE PROYECTA CONSTRUIR, tienen factibilidad de ser conectada al servicio de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas...".

o Respecto a la accesibilidad de los lotes, los terrenos presentan acceso por calle Purén (la
cual corresponde a una via existente en media calzada pavimentada de al menos 10
metros aprox., siendo la informacion sefialada en el C.1L.P. N°266 del 24.08.2018 de A.L.O. 20
metros y de acuerdo al PRC vigente de Los Vilos dicho tframo corresponde a su apertura en
20 metros. Por lo tanto, los lotes cuentan con acceso a Bien Nacional de Uso Publico,
situacién que resulta relevante para el desarrollo de proyectos habitacionales, requiriendo
la urbanizaciéon de la calzada oriente restante.

o Sin perjuicio de lo anterior, si bien los lotes en comento denominado lotes 155, 156 y 157,
cumplen con la normativa legal vigente para la construccién de viviendas sociales, solo el
lote 157 cuenta con factibilidad de servicios sanitarios, situacion relevante a fin de viabilizar
la construccién de viviendas sociales. Ademds, cabe sefalar que los predios en comento
deslindan al suroriente con la faja de resguardo de la linea férreq, lo cual deberd ser
ponderado en la eventual adquisicion de los lotes.

Finalmente, es relevante senaiar que el presente informe es de cardcter técnico, y no considera la
variable econdémica nilegal de los terrenos en comento.

Saluda atentamente a Ud.

- Desﬁnc’rcno
- Archivo Depto. Desarrolio Urbano e Inf. Seremi Minvu Coquimbo.
- Oficina de Partes.



